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uvoD

Prostorni plan uredenja Grada Metkoviéa usvojen je 2004. godine (,Neretvanski glasnik” br. 6/04, 1/10-
ispravak), i od tada su izradene dvoje izmjene plana, 2015. godine (,Neretvanski glasnik” br. 1/15, 3/15-
prociséeni tekst, 1/17 - ispravak) i 2020. godine (,,Neretvanski glasnik” br. 02/20, 01/21 — ispravak).

Odluku o izradi lll. 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Metkovica donijelo je Gradsko vijece
Grada Metkovica na VII. sjednici odrzanoj 21. lipnja 2022. godine. Navedena odluka objavljena je u
,Neretvanskom glasniku“ broj 3/22.

OBUHVAT IZMJENA PLANA

lll. Izmjene i dopune PPUG Metkovi¢a obuhvacaju izmjenu i dopunu tekstualnog dijela PPUG-a, odnosno odredbi
za provedbu. Izmjene u tekstualnom dijelu plana primjenjuju se na cijeli obuhvat PPUG Metkovica.

Ovim izmjenama i dopunama mijenja se samo tekstualni dio plana. Graficki dio plana nije predmet ovih izmjena
i dopuna.

RAZLOZI IZRADE IZMJENA | DOPUNA PLANA
Odlukom o izradi lll. Izmjena i dopuna PPUG Metkovi¢a navedeni su sljededi razlozi za izradu izmjena i dopuna:

Pracenjem provedbe Plana uocen je odredeni broj odredbi za provedbu Plana koje dovode do problema
prilikom izdavanja akata za gradenje. U vecini sluc¢ajeva radi se o planskim odredbama kojima je definirana
mogucnost gradnje novih gradevina odnosno rekonstrukcije postojecih gradevina unutar gradevinskih
podrucja:

1. Nepostojanje odredbe koja bi omogucila formiranje gradevne Cestice koja se sastoji od katastarskih Cestica
(ili njihovih dijelova) koje se nalaze u razlicitim dijelovima gradevinskih podrucja (izgradeni dio gradevinskog
podrucja odnosno neizgradeni dio gradevinskog podrucja).

2. Odredbe za gradnju niskih i srednjih obiteljskih stambenih zgrada koje nisu dovoljno detaljno definirane u
pogledu maksimalnog broja stambenih jedinica i samostalnih uporabnih cjelina te s druge strane relativno
zahtjevne odredbe za gradnju viSestambenih zgrada (posebno u pogledu minimalne veli¢ine Cestice). Ovo u
praksi dovodi do izbjegavanja gradnje viSestambenih zgrada te gradnje ,,srednjih obiteljskih zgrada“ s velikim
brojem samostalnih uporabnih cjelina sto nije u duhu izvornog plana.

3. Odredbe za prometni pristup gradevnim cesticama ne uzimaju u obzir postojece stanje izgradenosti
prometne mreZe te predstavljaju ogranicenje za mogucnost izdavanja akata za gradenje.



4. Odredbe za rekonstrukciju postojecih gradevina dovode do problema u provedbi i onemogucuju dogradnje
i nadogradnje postojecih gradevina. Prilikom rekonstrukcija javlja se i problem zadovoljavanja Planom
propisanog broja parkiralisnih mjesta.

5. U praksi su kao problem uocene odredbe za obvezu zadovoljavanja propisanog broja parkiralisSnih mjesta
za nestambene gradevine kojima nije omoguceno da se parkiralisna mjesta mogu ostvariti i na susjednim
Cesticama ili na javnim parkiralistima.

6. Odredbe za minimalnu Sirinu gradevne Cestice dovode do problema u provedbi bududi da su dosta
restriktivne (za izgradeni dio gradevinskog podrucja). Odredbe za mjesto na kojem se mjeri Sirina gradevne
Cestice pokazuju se kao ograniavajuce u slucajevima kada Cestica nema dovoljnu Sirinu na regulacijskom
pravcu ali njena prosjecna Sirina zadovoljava uvjete plana.

7. PredloZeno je da se razmotri prosirenje podrucja , preteZito izgradeni dio naselja“, u kojem su ¢clankom 29.
Plana omoguceni fleksibilniji uvjeti za gradnju.

8. Zaprimljena je inicijativa za razmatranje izmjene odredbi kojima je propisana najveca dozvoljena velicina
gradevne Cestice za gospodarske i poslovne sadrZaje koji se grade u gradevinskom podrucju naselja.
Inicijativa je ocijenjena kao opravdana.

Uocena je i neuskladenost odredbi o udaljenosti solarnih postrojenja od granica gradevinskog podrucja u
odnosu na odredbe Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije broj 6/03., 3/05.-uskl., 3/06.% 7/10., 4/12.-isp., 9/13., 2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-prociséeni
tekst, 03/20. i 12/20.-procisceni tekst). Naime, clankom 159b. Zupanijskog prostornog plana propisano je da
udaljenost solarnih postrojenja od granica gradevinskog podrucja naselja i turistickih zona mora iznositi
minimalno 500 m zracne udaljenosti, dok je clankom 149. Plana propisano da udaljenost solarnih postrojenja
od granica gradevinskog podrucja mora iznositi minimalno 500 m zracne udaljenosti. Navedeno predstavlja
prepreku za realizaciju projekta suncanih elektrana na podrucju Grada Metkovica.

CILIEVI IZMJENA PLANA
Ciljevi i programska polazista Il ID PPUG Metkovi¢a prema Odluci o izradi plana su:

Ovim izmjenama i dopunama Plana razmotrit ce se izmjena sljedecih odredbi za provedbu plana:

1. Omoguciti formiranje gradevne Cestice koja se sastoji od katastarskih Cestica (ili njihovih dijelova) koje se
nalaze u razlicitim dijelovima gradevinskih podrucja (izgradeni dio gradevinskog podrucja odnosno
neizgradeni dio gradevinskog podrudja).

2. Izmijeniti uvjete gradnje obiteljskih stambenih zgrada i visestambenih zgrada: odrediti broj stambenih
jedinica i samostalnih uporabnih cjelina za srednje i niske gradevine, razmotriti odredbe za maksimalnu
gradevinsku (bruto) povrsinu gradevine, minimalnu povrsinu Cestice visestambene zgrade i drugo.

3. Izmijeniti odredbe za prometni pristup gradevnim cesticama u gradevinskom podrucju.

4. Izmijeniti odredbe za rekonstrukciju postojecih gradevina.

5. Izmijeniti odredbe za zadovoljavanje propisanog broja parkiralisSnih mjesta za nestambene namjene.
6. Izmijeniti i detaljnije propisati odredbe za minimalnu Sirinu gradevne Cestice.

7. Razmotriti proSirenje podrucja , preteZito izgradenog dijela naselja” u sredistu naselja Metkovic, u kojem
su omoguceni fleksibilniji uvjeti za gradnju, sukladno analizi lokalnih uvjeta.

8. Razmotriti izmjenu odredbi kojima je propisana najveéa dozvoljena velicina gradevne Cestice za
gospodarske i poslovne sadrZaje koji se grade u gradevinskom podrucju naselja.

9. Odredbe za gradnju solarnih elektrana uskladiti s odredbama Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije.



OBRAZLOZENJE IZMJENA U TEKSTUALNOM DIJELU PLANA (ODREDBE ZA PROVEDBU)

Analiza i izmjena pojedinih pojmova u pojmovniku
Pojmovnik plana je dopunjen kako bi provedba plana bila jednostavnija i nedvosmislena.

Detaljnije su propisani pojmovi OBITELISKA STAMBENA ZGRADA, VISESTAMBENA ZGRADA, ODRZAVANJE
GRADEVINE, ZAMJENSKA GRADEVINA, GRADEVNA CESTICA, SIRINA GRADEVNE CESTICE te KOEFICUENT
ISKORISTENOSTI GRADEVNE CESTICE.

Sukladno novim i redefiniranim pojmovima sustavno su izmijenjeni i pojedini ¢lanci u odredbama za provedbu
te su pojmovi koji se u njima koriste povezani s definicijama iz pojmovnika.

Izmjena odredbi za formiranje gradevnih cestica

Dodane su odredbe kojima je omoguceno formiranje gradevne Cestice od viSe katastarskih Cestica koje se nalaze
na razli¢itim dijelovima gradevinskog podrucja iste namjene.

Izmjena odredbi za gradnju obiteljskih stambenih zgrada i viSestambenih zgrada

Za obiteljske stambene zgrade je detaljnije propisan maksimalni broj samostalnih uporabnih jedinica te je
dodana odredba kojom se omogucuje odstupanje od propisane veli¢ine gradevne Cestice ukoliko je Cestica
smanjena radi formiranja Cestice za javnu prometnu povrsinu.

Za viSestambene zgrade su uskladene odredbe kojima je propisana najveca dozvoljena katnost i visina
viSestambene zgrade. Definirane su i iznimke kojima je omoguceno odstupanje od propisane najmanje povrsine
gradevne cestice i udaljenosti od mede susjedne gradevne Cestice. Dodana je odredba kojom se omogucuje
odstupanje od propisane veli¢ine gradevne Cestice ukoliko je ¢estica smanjena radi formiranja Cestice za javnu
prometnu povrsinu. Dodana je odredba kojom se dozvoljava gradnja visestambenih zgrada ukoliko gradevna
Cestica ima kolni pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,5 m.

Izmjena odredbi za prometni pristup gradevnim cesticama

Detaljnije su definirane mogucnosti prometnog pristupa gradevnoj Cestici s postoje¢e prometne povrsine, s
planirane javne prometnice, s prometnice koju planira graditi jedan ili viSe investitora te su definirane iznimke
za obiteljske stambene zgrade i za rekonstrukcije postojecih obiteljskih stambenih zgrada. Detaljnije je propisana
najveca sirina kolnog pristupa.

Izmjena odredbi za rekonstrukciju postojecih gradevina

Ovim izmjenama omogucava se laksa rekonstrukcija postojeéih gradevina koje ne udovoljavaju nekim od uvjeta
plana. Opce nacelo koje je primijenjeno je da se u takvim slu¢ajevima omogucava rekonstrukcija postojecih
gradevina, ali se uvjeti kojima gradevina ne udovoljava ne mogu dalje pogorsavati.

Dodane su odredbe kojima se definiraju uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina po razli¢itim namjenama:
- obiteljske stambene zgrade
- viSestambene zgrade
- gradevine gospodarske i poslovne namjene
- gradevine turisticko-ugostiteljske namjene
- gradevine sportsko-rekreacijske namjene
- upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, obrazovne, kulturne, vjerske, administrativne i sliche
gradevine

Dodana je odredba kojom se definiraju uvjeti za parkiraliSna mjesta prilikom rekonstrukcije postojecih gradevina.



Izmjena odredbi za propisani broj parkiraliSnih mjesta

Izmijenjena je odredba kojom je propisano koliko se parkiraliSnih mjesta moze osigurati na javnim povrsSinama
i/ili na javnim parkiralistima. Izmijenjena je odredba za potreban broj PM za stambene gradevine, hotele, apart
hotele i pansione.

Izmjena odredbi kojima je definirana Sirina i veli€ina gradevne cestice

Sirina gradevne &estice je definirana Pojmovnikom kao udaljenost izmedu meda gradevne &estice okomitih ili
otprilike okomitih na regulacijsku crtu te se mjeri na gradevnoj crti ili crti na kojoj se smjeSta glavno procelje
gradevine.

Izmijenjena je odredba kojom je definirana veli¢ina gradevne cCestice za gradnju gospodarskih i poslovnih
sadrzaja tako da visSe nije propisana najveca veli¢ina gradevne Cestice.

Izmjena obuhvata podrucja sredista naselja Metkovi¢

Izmijenjen je obuhvat podrucja u kojem se primjenjuju iznimke u pogledu povrSine gradevne Ccestice,
izgradenosti Cestice i udaljenosti gradevine od susjedne gradevne Cestice.

Izmjena odredbi za gradnju solarnih elektrana

Odredba kojom se definira minimalna udaljenost solarnih postrojenja od granica gradevinskog podrucja naselja
uskladena je s PP DNZ.

Ostale izmjene

Ispravljena je tehnicka pogreska te je zaseok Veraje definiran kao izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Glusci.

Odredba kojom je omogucéena gradnja spremista jedino izvan povrSina osobito vrijednog i vrijednog
poljoprivrednog zemlji$ta je izmijenjena i uskladena s PP DNZ.
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